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REDEGORELSE:

TITNDLEDNING

Planloven arbejder med to slags planer

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter
hele kommunen. Den fastlagger i grove trak, hvor der
skal vare boliger, erhverv, butikscentre, grenne omra-
der, veje o.s.v.Kommuneplanen er sdledes en beskrivel-
se af byrddets madl for kommunens udvikling.

Lokalplanen galder for et enkelt omrdde, og fastlagger
mere detaljeret, hvordan omrddet i fremtiden skal se
ud.Lokalplanen skal holde sig inden for kommuneplanens
rammer.Lokalplanen tinglyses pd de pdgazldende ejendom-
me og er bindende for borgerne.

Planloven indeholder bestemmelser om byrddets ret og
pligt til at udarbejde lokalplaner.Disse bestemmelser
skal sikre en sammenhzng med kommunens ovrige planlag-
ning.Samtidig sikres at kommunens beboere far kendskab
til planlagningen og lejlighed til at gere deres ind-
flydelse galdende inden byrddet vedtager lokalplanen
endeligt.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Ved den sidste udbygning i midten af 1970’erne var det
hensigten af tilfere Lynas havn et bassin mod @st.Den-
ne del blev dog aldrig udfert og er derfor med her,
som en naturlig fardiggerelse af havnen.

Lige siden har der varet enske om at ferdiggere havn-
en, idet der ved visse vindretninger er meget urolige
belgeforhold i den sydlige og estlige del af havnen. -
Der kan ved fardiggerelsen af havnen skabes acceptable
forhold for alle bddepladser.
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Lokalplanlagningen for havneomradet blev pdbegyndt for
ca. 3 Aar siden.Det ferste lokalplanforslag "Forslag
til lokalplan nr. 45" blev ikke vedtaget, idet der var
nogle uafklarede fredningsmassige interesser i omra-
det.

LOKALPLANENS FORMAL OG TINDHOLD

Det er lokalplanens formdl at sikre, at Lyn®s havn kan
fardiggeres og samtidig fastlagges en helhedsplan for
hele Lyn®s havn.

Endvidere skal det sikres at den smukke natur, som om-
kranser havnen bevares.

Lokalplanen giver herudover mulighed for at der pa
havneomrddet kan opferes mindre bygninger, som er ned-
vendige for havnens drift.

Nar der foreligger skitseforslag til overnatningshyt-

ter pa havneomradet, vil der blive udarbejdet lokal-
plan for det pagazldende omride.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlagning

Hundested kommune er omfattet af Miljeministeriets
cirkulare nr. 215 af 19. december 1991 om planlagning
og administration af kystomrdderne.

Cirkularet har til formdl at sikre, at kystomraderne
som nationale interesseomrdder fortsat kan udgere en
vasentlig natur-og landskabsressource, og vare attrak-
tive " til rekreative formdl, samtidig med at de funk-
tioner i byerne og det &bne land, der er afhangige af
kystnerhed, kan indpasses.
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Cirkularets bestemmelser er bindende for den kommunale
planlagning og landzoneadministrationen i kystnarheds-
zonen.Kystnerhedsafgransningen er 3 km fra kysten.

Hundested Kommune er beliggende pd en halve med vand
pa 3 sider, fra nord til syd er der max. 6 km - hele
kommunen er saledes omfattet af kystnarhedszonen.

I kystnarhedszonen kraves en sarlig begrundelse for at
udlagge arealer til byformdl. Det er sdledes ikke mu-
ligt, uden sarlige hensyn til de landskabelige og byg-
ningsmessige forhold, at udlagge nye arealer til byud-
viklingsformal i kystnarhedszonen.

Skranten bag Lyn®s havn er meget bevaringsvaerdig pa
grund af den landskabelige oplevelse af kontrasten
mellem land og vand.

Ved havnens fardiggerelse vil der ske en opfylding ud
for et mindre stykke af stranden est for den eksi-
sterende havn.Jordopfyldningen sker for at etablere
yderligere areal til badeopbevaring i vinterhalviret.
Fra sesiden vil skranten opleves lidt lavere end nu,
se tegningsbilag nr. 3.

For at sikre at skranten i sterst mulig omfang bevarer
hejden, wvil landsatningen af den estlige mole ske med
mindst mulig opfylding af jord foran skranten.

Den fredede sti langs skrantfoden vil blive sikret i
forbindelse med fardiggerelsen af Lynas havn.

Stiens forleb est for havnen sker i dag gennem et fug-
tigt og sumpet omrdde, som ofte er svert at passere.
Jordopfyldningen, som sker i forbindelse med ferdigge-
relsen af havnen, vil ske i dette "vdde" omrade.Stien
vil sdledes fremover vare mere attraktiv, idet stien

vil forlebe over havneomrddet, som en klart defineret
sti.
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Syd for stien vil der endvidere etableres et 2 m bredt
lavt beplantningsbalte, som sikrer bedre udsyn fra
stien.

Beplantningen pa skranten bevares og den eksisterende
kilde, som har sit udleb i skraznten , bliver bevaret
over terran.

Havnens afslutning mod est vil fremstd i naturlige ma-
terialer som f.eks. grus, gras, armeringssten m.m. Om-
rddet vil blive friholdt for bebyggelse.

Endvidere bevares det sarlige milje, som de mange for-
skellige aktiviteter skaber, da havnen ud over lyst-
badehavnen ogsd rummer traditionelt fiskerierhverv og
havnerelateret produktionsvirksomhed og -fritidsakti-
viteter.

st for havnen vil der blive etableret et mindre
strandareal for at undga stillestdende vand i "lommen"
mellem @stmolen og strandkanten. Terranhgjden pad
stranden vil vare faldende bade ud mod fjorden og
langs kysten og dermed skabe en naturlig overgang mel-
lem havnen og klintlandskabet.

Ferdiggerelsen af havnen vil sdledes vare i harmoni
med omgivelserne og samtidig sikre bedst mulige for-
hold for brugerne af havnen.

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 1989
for Frederiksborg Amt.

Kommuneplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen
1981 - 1992 for Hundested Kommune, tillag nr. 15, ved-
taget den 04.10.1993.
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Tilleg nr. 15 til kommuneplanen for Hundested Kommune
1981 - 1992 findes som bilag, side 8 til narvarende

redeggrelse.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende delvis i landzone og
delvis 1 byzone.

Servitutter

Udover bestemmelserne i narvarende lokalplan kan der
pd de enkelte ejendomme vare tinglyste bebyggelsesre-
gulerende servitutbestemmelser.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet ligger inden for et kloakopland, der

er medtaget i den af kommunen udarbejdede spildevands-
plan.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende i Lyn®s Vandvarks for-
syningsomradde.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet er udlagt til individuel opvarmning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af plan-
en, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler 1 evrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ik-
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ke 1 sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.En bestemmelse i en lokalplan,
hvis indhold er fastlagt i aftale med en statslig el-
ler regional myndighed, kan dog kun fraviges ved en
dispensation med den pdgzldende myndigheds godkendel -
se.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En del af omradet, der er omfattet af lokalplanen, ud-
legges til offentlige formdl.Det betyder, at ejeren
efter planlovens § 48 under visse forudsatninger kan
krave ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af
planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det
vil vare af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
planen, jvf. ovenfor.

Lokalplanen indeholder i § 7 bestemmelse om, at bebyg-
gelse i omrdde A-2 ikke md nedrives uden tilladelse
fra byradet.Hvis en sddan tilladelse nagtes, kan eje-
ren efter planlovens § 49 under visse forudsatninger
forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod er-
statning, hvis der er vesentlig misforhold mellen
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for
lignende ejendomme.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gald-
er de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og planloven.




TILLEG NR. 15 TIL KOMMUNENPLANEN FOR HUNDESTED KOMMUNE
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Byradet vedtog den 04.10.1993 folgende bestemmelser
for lokalplanlagningen for Lynas havn :

Omrdde Y4 og Y5, i kommuneplanen for Hundested Kommune
1981 - 1992, overferes til omrdde ER-1.

Omriade X4, i kommunplanen for Hundested Kommune, over-
feres til omrdde OFF-3.

For omrade ER-1 gelder fglgende begstemmelser :

a. Anvendelsen fastlagges til fiskeri-og lystbddehavn
med tilherende funktioner, herunder restaurant,
kiosk, overnatningshytter og fritidsaktiviteter
m.m.

Endvidere kan omrddet anvendes til erhverv, der har
en naturlig tilknytning til havnen.Herved forstas
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virksomheder, der enten har tilknytning til fiskeri
eller lystsejllads.

b. Bebyggelsesprocent for omrddet under et md ikke
ovestige 25.

c. Ny bebyggelse md max. opferes i en etage med udnyt -
tet tagetage.

d. Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m, idet der dog
gives mulighed for, at byrddet kan tillade, at en
bygning eller dele af en bygning opferes i sterre
hgjde end 8,5 m, sdfremt sarlige hensyn til bygning-
ens indretning eller drift nedvendigger det.

e. Til den enkelte virksomhed skal der etableres et ef-
ter byradets sken passende antal p-pladser.

f. Inden for omrddet skal der vere udlagt et tilstrak-
keligt areal til badeopbevaring i vinterhalviret.

For omrdde OFF-3 delder fplgende rammebestemmelser :

a. Omradets anvendelse fastlagges til offentlige for-
mal, rekreativt grent areal.

b. Inden for omrddet md der ikke opferes bygninger el-
ler anlag.vVindmellefundamenterne kan dog anvendes
til formdl med relation til havnen.




LOKALPLAN NR.
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52, FOR LYNZES HAVN

I henhold til lov om planlagning, jvf. lovbekendtge-

relse nr.

fastlagges

388 af 6 juni 1991, med senere andringer,
herved felgende bestemmelser for det i § 2

navnte omrdade.

§ 1 Lokalplanens formél
1.1 Det er lokalplanens formdl
at omrddet fastlagges til erhverv-og fri-

at

at

at

at

at

at

at

at

tidsformdl s som fiskeri-og lystbadehavn

samt andre havneaktiviteter.
sikre at havnen kan fardiggeres.

sikre at havnearealerne giver bedst muli-
ge vilkdr for omrddets brugere.

sikre at der kan opferes mindre bygning-

er, som er nedvendige for havnens drift.
sikre at det sarlige havnemilje bevares.

den smukke natur som omkranser havnen be-
vares.

den fredede sti sikres.
den eksisterende kilde bevares.

sikre en arealdisponering, bebyggelse og
beplantning, der giver en hamonisk hel-
hedsvirkning, et godt samspil med omgi-
velserne og en funktionel ramme omkring
omradets aktiviteter.
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Zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pd teg-
ningsbilag 1 og omfatter feolgende matr.
nr.e.

Del af matr. nr.e. : 2 e, 3 f, 3 h, 3 m,
7 ¢, 7f, 79 og 9 e, alle Lynas by, To-
rup,

matr.nr.e. : 3 1, 3 o, 9 £, 10, 11, 12 a,
12 b, 13 a, 13 b, 13 ¢, 13 4, 13 e og 14,
alle Lynzs by, Torup,

samt del af matr.nr.e.: 11 g, 11 h, 11 k,
11 1 og 11 u, alle Store Karlsminde by,
Torup,

samt det areal som inddrages af seterri-
toriet til havneformdl og det areal som
er opskyllet nordvest for Lynazs havn.

En del af lokalplanen er beliggende i by-

zone og en del er beliggende i landzone,
se tegningsbilag 1.

Omradeafgraznsning

Lokalplanomrddet opdeles i felgende omra-
der :

Omrdde A : Offentligt omrdde som ikke ma
bebygges yderligere, se dog
§ 8 stk. 4.

Omrade B : Havneformdl, erhverv, service
og fritidsaktiviteter, der har
en naturlig tilknytning til
havnen.
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Omrade C : Havneformdl, butikker, der har

en naturlig tilknytning til
havnen.

Omradets anvendelse

1.

Omrdderne A, B og C opdeles i felgende
delomrdader :

Omrade A :

Delomrdde A-1 : M& kun anvendes til re-

kreative formdl og parkeringsplads.Omra-
det skal henligge som naturomrdde.

En eventuel anvendelse af de gamle vind-
m@llefundamenter ma kun ske, ndr anven-
delsen har relation til havnen/vandet.An-
vendelsen skal ske efter aftale med de
bererte parter og der skal tages vidtga-
ende axstetiske hensyn.

Forslag til anvendelse af ovennavnte fun-
damenter skal godkendes af byraddet.

Delomrade A-2 : M3 kun anvendes til re-

kreative formdl.Omradet skal henligge som
naturomride.

Delomrade A-3 : MA kun anvendes til of-

fentlige formal, friareal til havneformil
bl.a. til parkeringsplads.I vinterhalvar-
et kan arealet anvendes til oplag af ba-
de, se tegningsbilag 2.

Omrdde B

Delomrade B-1 : MA& kun anvendes til hav-
neformdal, mindre varksteds-,héndvarks—og
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handelsvirksomhed, bebyggelse til offent-
lige formdl samt klubhuse og lignende,
som skennes at have naturlig tilknytning
til havnen.

Delomrade B-2 : M3 kun anvendes til hav-

neformdl, servicevirksomhed og fritidsak-
tiviteter,der har en naturlig tilknytning
til havnen f.eks. klubvirksomhed restau-
rant, kiosk samt toilet-og vaskerum.

Omrade C

Delomrdde C-1 : M3 kun anvendes til bu-
tikker, som har en naturlig tilknytning
til havnen f.eks. fiskehandel og provian-

teringshandel.

5 Udstvkninger

5.1 Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

6 Vej-og stiforhold

6.1 Vejadgang til omradet skal ske som angi-
vet pad tegningsbilag 2.

6.2 Den fredede sti skal have en beliggenhed
og placering som vist pad tegningsbilag 2.

6.3 Parkeringspladsen inden for delomradde
A-1, skal etableres i overensstemmelse
med en af byrddet godkendt plan.Parke-
ringsarealet skal omkranses af et fast
fodhegn.

6.4 Inden for lokalplanomrddet skal der etab-

leres et efter byrddets sken nedvendigt
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antal p-pladser.

Spor-og ledningsanlzq

El-ledninger, herunder til belysningsan-
lag skal fremferes som jordkabler.

Parabolantenner, fritstdende antennemast-

er, vindmgller og lignende m& ikke op-
stilles.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for omrddet kan opferes transfor-
merstationer i kompakt form til omrddets
elforsyning.

Tarne, kraner m.m. kan opferes efter ner-
mere aftale med byradet.

Delomrdade A-1 skal friholdes for bebyg-
byggelse.

I delomrdde A-2 md de to bygninger, bar-

kehuset og det gamle ishus, ikke nedrives
eller andres. Omrddet md ikke bebygges
yderligere.

Delomrdde A-3 skal friholdes for bebyg-
gelse.Inden for det eksisterende havneom-
radde er det dog tilladt at opfere mindre
bygninger, som er nedvendige for havnens
drift, se tegningsbilag nr. 2.

Disse bygningers placering skal godkendes
af fredningsnavnet og byridet.
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Inden for delomrade B-1 md bygninger ikke

opferes i mere end 1% etage. Bygningshej-
den md ikke overstige 8,5 m over terran.

Inden for delomrdde B-2 md der ikke opfe-
res yderligere bebyggelse.

Inden for delomrade C-1 skal omradets

karakter fastholdes.Bebygelsens omfang og
karakter ma ikke @ndres vasentligt.Bebyg-
gelse md max. opferes i 1¥ etage.

Bebyggelsens ydre fremtrazden

Ny bebyggelse skal udformes i harmoni med
den eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal godkendes af Fred-
ningsnavnet.

I delomrade A-3 og B skal ny bebyggelse

fremstd med trafacader og tage skal be-
kledes med tagpap.

Mindre bygninger, skure og lign., kan dog
opferes med ensidig taghaldning.

I delomrdde C skal ny bebyggelse fremstad
med facader i teglsten eller som pudsede
facader og tage skal opferes som sa-
deltage bekladt med teglsten.

I delomrade A-2 skal barkehuset og det

gamle ishus vedligeholdes i den oprinde-
lige udferelse.

Skiltning og reklamering md@ kun finde
sted efter tilladelse fra byrddet i hvert
enkelt tilfazlde.
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Ubebyggede arealer

10.

i0.

10.

10.

10.

10.

11

Lokalplanomradet skal henligge med en
gren karakter og delomrdade A-1 skal dog
henligge som strandareal.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befzstelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende.

I forbindelse med fardiggerelsen af hav-
nen vil der ske en opfyldning af jord
langs skranten.Opfyldningen md kun ske
til max. samme niveau som den eksisteren-
de havn.Yderligere terraznreguleringer md
ikke finde sted.

Inden for omradet for havneudvidelsen,
syd for den fredede sti, skal der etable-
res et 2 m bredt lavt beplantningsbazlte.

Inden for omrade B skal udenders oplag
afskermes med faste hegn mod vej og nabo.

Ud over den belysning, som er negdvendig
for virksomhedernes drift, md belysnings-
anlag inden for omrddet kun udferes som
parkbelysning af ensartet karakter.

Forudsaztning for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse

11.

For ny bebyggelse inden for omrddet tages
i brug skal det sikres, at opholds-og
parkeringsarealer samt beplantningsbaltet
etableres 1 overensstemmelse med en af
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byradet godkendt plan for de udbyggede

arealers indretning og i overensstemmelse
med bestemmelserne herom i § 6 og 10.

Tilladelser fra andre myndigheder

12,

Uanset foranstdende bestemmelser md der
ikke foretages andringer af eksisterende
lovlige forhold, fer der er opndet tilla-
delse dertil fra :

a. Trafikministeriet vedr. anlag pd sote-
ritoriet.

b. Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt,
hvis der pa arealet findes frednings-
messige forhold.

c. Frederiksborg Amtsrdd vedr. andringer
i tilstanden af strandenge og strand-
sumpe.

Det skal bemzrkes at der ikke md ske
andringer af ferske enge og overdrev,
jvE. naturbeskyttelseslovens § 3.

d. Uanset foranstdende bestemmelser md
fortidsminder aft bundfaste anlag,
skibsladninger, vrag af skibe eller
dele heraf ikke fjernes eller sdelazg-
ges wuden Skov-og Naturstyrelsens til-
ladelse, jvf. naturbeskyttelseslovens
§ 14.

e. Uanset foranstdende bestemmelser stop-
pes anlagsarbejder, hvis der fremkom-
mer fund af arkzologisk/historisk in-

teresse jvi. museumslovens kap.6 § 26.
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Ophavelse af lokalplan

14

For lokalplanomrddet ophaves lokalplan
nr. 30, Vindmellepark ved Lynas havn,
godkendt af Hundested byrad den 25. juni
1984.

Vedtagelsespategning

Sdledes endeligt vedtaget af Hundested
byrdd den 04.10.1993.
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